Zmluva o ndjme bytu

uzavreta podla ustanovenia § 685 a nasl. zék. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov medzi:

CL1

Zmluvné strany

Prenajimatel’om:

Nézov: Mesto Topol'¢any

sidlo: N4m. M. R. Stefénika &. 1/1, 955 01 Topol'¢any

ICO: 00 311 162

zastipené podla Zmluvy o vykone spravy bytov
obchodnou spoloénostou Mestské sluzby Topol'¢any, s. r.o.
so sidlom: Nam. M. R. Stefénika 1/1, 955 01 Topol¢any
ICO: 44 818 378

zastipené Ing. Petrom Zemberom, konatelom

a

Nijomcom :

Nazov: ZSS ,, Moj domov* Topol'¢any

sidlo: Ul. P.O.Hviezdoslava €. 66, 955 01 Topol'¢any
ICO: 42118727

zastupené Ing. Vierou Butorovou, riaditel’kou

Cl.2

Preambula

2.1. Prenajimatel’ Mesto Topol'¢any poskytuje niZzsie uvedeny predmet ndjmu ndjomcovi —
ZSS ., Moj domov* pre ucely realizacie projektu ,, Domov na pol ceste”. Najomca v deil
vzniku ndjmu oznamil prenajimatel'ovi mend osob, ktoré budu v predmetnom byte ubytované
zdovodu realizcie projektu ,, Domov na pol ceste®, ktory zabezpeluje ndjomca, ako
moznost’ dorieSenia nutného ubytovania osob — deti z detskych domovov. Ide o docasné
rieSenie ubytovania takychto osob.

CL3
Predmet niajmu
3.1. Prenajimatel — vlastnik domu, bytu prenechdava pravnickej osobe (ndjomcovi) do

uzivania byt ¢. 17 ureny na tcely ndjomného byvania nachédzajuici sa na 1. podlazi, na
Bernolékovej ul., stpisné ¢islo: 1515, orient. ¢islo: 6 v Topol'%anoch ( d’alej len byt)



3.2. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR &. R-11/1999, ktorym sa meni a dopliiia vymer MF
SR & R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich
predpisov patri do 2. kategoérie.

3.3. Prenajimany byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kipel'ne, WC a vedlajsich
miestnosti (predsiefi, komora).

3.4. N4jomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spolotné priestory a spoloéné zariadenie domu
a vyuZzivat plnenia, ktoré sa poskytujii s uzivanim bytu.

3.5. N4jomea vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil diia 15.08.2013 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a

3.6. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva do uzivania v schopnom
stave, 0 ¢om dfia 15.08.2013 vyhotovil a ndgjomca podpisal Zépisnicu o odovzdani a prevzati
bytu, ktord je neoddelitelnou prilohou tejto ndgjomnej zmluvy spolu s obsahom Opisu stavu
najomného bytu, opisu jeho prisluienstva a zoznamu osob, ktoré st ubytované v byte.

CL4

Doba niajmu

4.1, N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uriti od 01.03.2014 do 28.02.2015 .

CL5

Cena nijmu, poplatok z omeSkania

51. Diiom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost' platit
prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na Ghradu plnenia — sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu.

5.2. Néajomné vsume 32,99 € mesaéne je urfené podla vynosu Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR & V-1/2003 platného od 01.01.2004 a preddavky na uhradu za
plnenia — sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu v sume 82,01 € mesacne si uréené podla
predpokladanych nékladov. Mesatné najomné vratane preddavkov na plnenia — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu su stanovené v tthrnnej vyske 115,-€. Naklady za el. energiu
aplyn si bude najomca uhrddzat samostatne na zaklade faktur vystavenych dodavate'mi
tychto médii.

5.3. Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia po
vzdjomnej dohode zmluvnych stran v termine do 25.dfia beZného kalendarneho mesiaca,
v sulade s § 691 ods. 1 OZ.

54. Pri zmene mena a podte 0sdb byvajicich v byte ndjomca tito skutoCnost’ oznémi
prenajimatelovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

5.5. Ak sa zmenia skutonosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel ma pravo
zmenit i v§iku mesa¢nych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajici z potu byvajiicich osob, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu.



Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vySky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

5.6. Vysku ndjomného avysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5.5. od prvého dila kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

5.7. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na ihradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok
z omeskania vo vyske 1,0 promile z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania, najmenej viak 0,83
Eur za kaZdy i zaCaty mesiac omeskania.

5.8. Preddavky na thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje
podla skutoénych ndkladov v termine najneskoér do 31.mdja za predchadzajici kalendarny
rok.

Podl'a vysledkov vyu¢tovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo diia doru¢enia vyuétovania,
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni do dorudenia vyiétovania.

CL 6
Priva a povinnosti zmluvnych strin

6.1 Prenajimatel’ fyzicky odovzda a ndjomca prevezme byt uvedeny v &l. 3 tejto ndjomnej
zmluvy, ato na zdklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. V tento den prenajimatel
odovzda najomcovi klI'i¢e od predmetného bytu a tymto diiom je/st ndjomca a ostatné osoby
byvajlci v byte opravneni vstupovat’ do bytu ako jeho uZivatelia.

6.2. Najomca sa zavézuje, Ze zmeny v poéte 0s6b tvoriacich domécnost’ ndjomeu v porovnani
s0 zavéiznym zoznamom uvedenym v podanej Ziadosti o ndgjomny byt v meste Topol'¢any
bude realizovat’ iba so sihlasom prenajimatel'a na zéklade predchadzajticej Ziadosti. Dalej sa
dohodli, Ze v pripade nenahldsenia zmeny po¢tu osdb tvoriacich doméacnost’ ndjomcu zaklada
pravo prenajimatel’a uplatiiovat’ vo¢i ndjomcovi zmluvnt pokutu vo vyske 100€.

6.3. Najomca sa zavizuje, Zze vSetky drobné opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim
a obvyklé prace v byte si zabezpeéi sdm a na vlastné naklady.

6.4 Najomca sa zavédzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome a byte bolo
vytvorené prostredie zabezpeujlice ostatnym najomcom neruSeny vykon ich prav
a dodrziavanie domového poriadku.

6.5 Nédjomca sa zavidzuje, Ze nedostatky aposkodenia v byte a spolo&nych priestoroch
a zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo osoby, ktoré st opravnené v byte byvat a su
uvedené v opise bytu, odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a poZzadovat od
najomcu nahradu.

6.6 Ndjomca nesmie vykondvat' Ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte, ¢i podstatné
zmeny na predmete najmu, a to ani na svoje naklady.

6.7 Ndjomca nesmie najomny byt vyuzivat' na iné i&ely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom
byte vykondvat" podnikatel'ski &innost, ani zriadit' v ndjomnom byte sidlo podnikajicej
fyzickej, ¢i pravnickej osoby.



6.8. Najomca bytu je povinny umoZnit' vstup do bytu zamestnancom Mesta Topol'¢any,
Mestskych sluzieb Topol'¢any s.r.o. a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu a obyvania bytu.

6.9. Prenajimatel’ a ndjomca maju prava a povinnosti upravené v uzneseniach § 687 - § 695
Obcianskeho zékonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa vztahuji
ustanovenia OZ.

CL7

Zanik ndjmu a povinnosti pri skonceni najmu

Néjom bytu zanika:

7.1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v €l. 4 tejto ndgjomnej zmluvy.

7.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

7.3. Pisomnou vypoved'ou ndjomcu i bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je jeden
mesiac. Za¢ina plyndat’ prvym difiom a konéi poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel'ovi.

7.4. Pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a v pripade ak:

a/ nagjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmid tym, ze
nezaplati v¢as najomné alebo tihradu za plnenia poskytované v stvislosti s uZivanim bytu za
¢as dlhsi ako 3 mesiace,

b/ nidjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,

¢/ ndgjomca alebo ten kto s ndjomcom byva vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné
tcely ako na byvanie alebo ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych nédjomcov, ohrozuje
bezpe¢nost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

d/ pride k naplneniu d’al$ich dévodov podl'a §711 Ob¢ianskeho zakonnika.

Vypovednd lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved'.

7.5. Po skon¢eni ndjmu v byte sa nijomca zavdzuje odovzdat' byt uvedeny v €l 3 tejto
ndjomnej zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca v takomto stave byt neodovzdd, je povinny
uhradit’ spravcovi bytov $kodu, ktort poskodenim bytu spdsobil. Zaroveri je ndjomca povinny
uhradit’ ndjjomné a sluzby spojené s uZivanim bytu vratane skuto¢nych nakladov na zaklade
ro¢ného vyuétovania v zmysle bodu 5.8. tejto zmluvy.

7.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca k terminu skonéenia doby najmu byt
spravcovi bytov neodovzda, zabezpedi spravca bytov vypratanie bytu na ndklady ndgjomeu. .

CL 8
Zaverelné ustanovenia

8.1 Tato zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisania oboma jej zmluvnymi stranami.

V zmysle z. & 546/2010, ktorym sa dopiiia z. &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik je ngjomna
zmluva na byt uvedeny vy$Sie povinne zverejiiovanou zmluvou. Mesto Topol¢any zverejni
v sulade s uvedenym zdkonom najomnid zmluvu.



8.2. NeoddeliteI'nou stéast’ou tejto ndjomnej zmluvy je Opis stavu ndjomného bytu, opis jeho
prislusenstva a zoznam osdb tvoriacich domécnost’ njomeu, Sthlas na uzatvorenie najomne;j
zmluvy, Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

8.3. Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om 3 vyhotovenia zostanu pre
prenajimatel’a - mesto Topol'¢any a spravca bytov i najomca dostane po 1 vyhotoveni.

8.4. Najomna zmluva bola spisand a uzatvorend na zéklade slobodne, vézne, urCite a
zrozumitelne prejavene]j vole prenajimatel’a a najomeu, ktory ju po pre¢itani na znak sthlasu s
jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

V Topol'¢anoch, diia

.............................................. Ve L T T L SELCRCEE
odtlagok petiatky podpis ngjomcu
a podpis zastupcu prenajimatel’a



OPIS STAVU NAJOMNEHO BYTU, OPIS JEHO PRISLUSENSTVA

A ZOzZNAM 0SOB TVORIACICH DCOMACNOSNOST NAJCMCU
UZIVATEL ZSS - M6]j domov Topolcany
ADRESA 95501 Topolé&any, Bernolakova 1515/ 6
Cislo domu: 1515/ 6 Cislo bytu: 17
Spos.plat.: inkasom Cis.platcu: 8100619627 Var.symbol: 151517
E. UDAJE o} BYTE
Kategoria: 2 Vykurovanie:lokalne - GAMAT Vyska miestnosti: 2.65
Podlazie 2! Kupelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte
II. VYMERA BYTU

OBYTNA PLCOCHA

VEDLAJSIA PLOCHA

CSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

l.miest. 19.86 m2 Kuchyna 9.64 m2 Kupelna 0.00 m2

2.miest. 13.05 m2 Necb.kuch. 0.00 m2 WC 0.00 m2

3.miest. 10.00 m2 Predsien 4.10 m2

4.miest. 0.00 m2 Hala 0.00 m2

S.miest. 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miest. 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuch. 0.00 m2

CELKOM 42.91 m2 13.74 m2 0.00 m2

ITIIT. SPOLUBYVAJUCTI

Vztah Meno

inak Veronika Toracova

inak Zaneta Rafaelova

inak Maro3 Veres

inak Zuzana Sarkozyova

inak Rébert Sarkozy

Pocet clenov domacnosti celkom: 5

IV. OSTATNE ZARIADENIE BYTU mesacne V.ZNIZENIE ZA CHYBAJ. ZARIADENIE rocne

Kuchynska linka 0.99 Eur

Sporak, wvaric 0.%99 Eur

Vstavana skrina 0.63 Eur

Elektricky bojler 0.63 Eur

Zdroj tepla 1.26 Eur

Plynové kachle 1.48 Eur

plynové kachle 1.42 Eur

CELKOM mesacne 7.40 Eur

CELKOM rocne 88.75 Eur ZNIZENIE CELKOM v Eur 0

VI.UHRADA ZA UZIVANIE BYTU v Eur

Najom za obytnu plochu mes. 15.48 Eur MESACNE ZAKLADNE NAJOMNE 32.99 Eur

Najom za vedlaj.plochu mes. 2.94 EUY @ ===mm e

Rocny najom za plochu 221.04 Eur Zaloha za vodne a stocne 67.00 Eur

Sadzba za zak.zar.bytu 86.03 Eur Zaloha za osvetl.spol.pr. 3.00 Eur

Sadzba za ost.zar.bytu 88.75 Eur Dazdova voda 1.64 Eur

Zniz.za chyb.vybavenie 0.00 Eur Poplatok za odvoz odpadu 10.00 Eur

ROCNA UHRADA 395.82 Eur Deratizacia 0.17 Eur
Havarijna sluzba 0.20 Eur
CELKOVA MESACNA UHRADA 115.00 Eur

Konverzny kurz: 30.1260 Sk/Eur 3464.49 Sk

Datum platnosti od :

01.03.2014

Datum spracovania



